BANKALARA BORGLAR NEDENIYLE DEVREDILEN GAYRIMENKUL

GELIRLERINDE KURUMLAR VERGISIi iSTISNASI

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.nci maddesi e ve f bentleri ile kurumlar vergisi mukelleflerinin
finansal yapilarini gliglendirmek amaci ile sahip olduklari gayrimenkul ve istirak hisselerinin belli
sartlar cercevesinde satisindan elde edilen kazanglara bazi istisnalar saglanmistir. Bu uygulamada
Ozellik arz eden bir diizenleme 5.nci maddenin f bendinde yer almistir. Bu gin yazimizda
Bankalara bor¢lan nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna borglu
durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar,
istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklarinin, bu borglara karsilik
bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilata iligkin istisna uygulamasi tizerinde duracagiz.

Maddeye gore takibe ugrayan borclar nedeniyle sahip olduklari gayrimenkul ,istirak hissesi,
kurucu ve intifa senedi gibi varliklarin TMSF veya bankalara devrinden elde edilen kazanglarin
tamami ile devraldiklari bu varliklarin bankalar tarafindan satisindan dogan kazanglarin % 75 lik
kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Tebligindeki Agiklamalar

1.No.lu KVK Genel Tebliginde kanun hilkminin uygulanmasi ile ilgili a¢iklamalara gore
bu istisnadan yararlanacak olan kurumlarin, bankalara borglari nedeniyle 2004 sayili icra
ve Iflas Kanunu hiikiimleri uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF'ye borglu
durumda olmalari gerekmektedir.

istisnadan, banka borglari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF'ye bor¢lu
durumda olan kurumlar ile bu kurumlarin, kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunan kefilleri
veya bu kurumlar adina ipotek veren kurumlar vergisi mikellefleri
yararlanabileceklerdir.

istisnaya konu olan kiymetler ise tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile rlichan haklardir.

Ote yandan, istisnadan yararlanabilecek kazang, sz konusu kiymetlerin borglara karsilik
olmak Uzere, bankalara veya TMSF'ye satisindan veya diger sekilde devrinden saglanan
hasilatin, bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir.

istisna uygulamasinda, bankalara veya TMSF'ye bor¢lu durumda olan kurumlar ile
bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin, bu borglara karsilik bankalara veya bu Fona
devrettikleri s6z konusu aktif kiymetlerin en az iki yil elde bulundurma sarti olmadigi gibi
kazancin belli bir stireyle 6zel bir fon hesabinda tutulma sarti da bulunmamaktadir.

Kanunun 5 .inci maddesinin birinci fikrasinin (e) ve (f) bentlerinde yer alan istisnalardan
birlikte vyararlanilabilmesi mimkin bulunmamaktadir. Kurumlar, s6z konusu istisna
hiktumlerindeki sartlari tasimalari kaydiyla tercihlerini serbestce belirleyebileceklerdir.



Bilindigi gibi 5.nci maddenin e bendine goére satilan gayrimenkul veya istirak hisselerinin
satisindan dogan kazanglara istisna uygulanabilmesi icin bunlarin sirket aktifinde iki yildan
fazla bulunmus olmalari ve istisna uygulanan kazancin 5 yil siure ile bir fon hesabinda
tutulmasi gerekmektedir.

Hangi Satisin Bankalara veya TMSF ye satis sayilacagi

Maliye Bakanligi'nin Genel Tebligle yaptigi agiklamaya gore, istisnadan yararlanabilecek
kazang, s6z konusu kiymetlerin borclara karsilik olmak Uzere, bankalara veya TMSF'ye
satislarindan veya diger sekilde devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde
kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir.

Uygulamada cogu halde ,bankalar alacaklarina teminat olmak Uzere kendisinden kredi alan
kisinin yada gosterdigi kefilin gayrimenkull Uzerine ipotek koymakta, kredi borcu zamaninda
odenmediginde icra muddurliklerine bas vurarak bu gayrimenkullin satisini saglamaktadir.
icra yoluyla satista banka tapuda miilkiyetini kendi (izerine devralmadan Ugiinci bir kisiye
satisini saglamakta ve kredi alacagini tahsil etmis olmaktadir. Bu satis islemi icin milk
sahibinin rizasina bakilmamaktadir.

Bu gibi durumlarda ,gorus istendiginde vergi idaresi satisin dogrudan bankalara yapilmadigi
gerekgcesi ile 5.nci maddenin f bendindeki istisnanin uygulanamayacagi ,sartlar mevcutsa e
bendindeki istisnanin uygulanacagi yonilinde goris bildirmektedir. Kanaatimizce bu durum
zaten mali yapisi zorda olan miikelleflerin durumunu daha da zorlastirmaktadir.

Tapu devri ve satis dogrudan bankalara yapilmamis olsa dahi isin gercek mahiyeti, bankanin
kredi alacaginin tahsili amacina yonelik bir islemdir. Bu tiir satislarda da f bendi hiikmi
uygulanabilmelidir. Bu durumda da Kanunun 6ngordiigli banka borglari nedeniyle mali yapisi
zora girmis kurumlar vergisi mikelleflerine kolaylik saglama amaci gerceklesmektedir. F
bendi metninin lafzina siki sikiya bagli kalmadan gidilen amaca gore goris olusturulabilir.
Zorunlu gorilmesi halinde 5.nci madde f bendinde degisiklik yapilmasi da degerlendirilebilir.

Bankalara taninan istisna uygulamasi

KVK 5.nci maddenin f bendinde yer alan istisnanin uygulamasi bakimindan "banka"
kavramindan, 5411 sayili Bankacilik Kanununa tabi bankalarin anlasiimasi gerekmektedir.

Bankalarin, kanuni takibe alinmis alacaklari nedeniyle iktisap ettikleri tasinmazlar, istirak
hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin
ise %75'lik kismi Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir.

Bankalarin bu sekilde iktisap ettikleri s6z konusu kiymetlerin satisinda da iki tam yil slireyle
aktifte bulundurma sarti olmadigi gibi kazancin belli bir siireyle 6zel bir fon hesabinda tutulma
sarti da bulunmamaktadir.

Bu tir iktisaplar disinda kalan ve cesitli nedenlerle iktisap edilmis olan bu tir kiymetlerin
satisindan dogan kazanglarin istisnadan yararlanip yararlanmayacagi hususunda ise Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca yapilan
aciklamalarin dikkate alinmasi gerekmektedir.



